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會刊編輯委員會訊息: 

一、本 259 期法規專論欄，論述商標專用權之保護。茲因爭商標事件，

層出不窮的一再發生，尤以十一月二十一日最高法院判決東森不

動產告輸東森房屋案例：最高法院認定，商標法，是保障著名商

標，東誠國際仲介經紀公司，使用「東森房屋」當廣告招牌，其

資本額逾 2 億元，它的知名度都遠高於東森不動產仲介經紀公司

資本額只有 200 萬元，一般民眾不至於混淆，且東森不動產經紀

公司未能證明營業額與利潤因商標問題而有下滑之情形，所以最

高法院判決東誠國際仲介經紀公司勝訴，可繼續使用「東森房屋」

招牌定讞。為此讓地政士同道更加能瞭解商標法而特撰述此文。

商標法第一條開宗明義規定，為保障商標專用權及消費者的利

益，以促進工商企業的正常發展，特制定本法。是本法制定以保

障商標專用權及消費者利益為直接目的。此次最高法院的判決，

完全符合第一條之內容規定。 

二、此期健康天地欄特地撰文介紹「家用清潔劑之製造與管理」，於

製造技術方面，如有心創業的同業先進們，可依文中所述，依樣

畫葫蘆亦可做出好的成品；至於管理方面，只要氧化劑與還原劑

兩者不要直接碰在一起，就不會有起火燃燒或劇烈爆炸的危險，

儲者存倉庫，只要做好庫存管理就可以。祝福有心創業的伙伴們，

順利成功！ 

 

    

 

 

 

 

 

是非當教育， 

讚美作警惕， 

嫌棄當反省， 

錯誤作經驗。 
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101/11/05 通知田中區理監事於 101 年 11 月 11 日參加會員周玉珠之公公往生告別

式。 

101/11/07 本會與彰化縣政府水利資源處、地政處聯合舉辦「山坡地管理與安全維護

教育宣導」教育訓練。 

101/11/09 通知會務推展委員會各委員101年 11月 15日於會館召開本會第8屆第2

次會務推展委員會會議。 

101/11/09 通知法規研究委員會、教育訓練委員會各委員 101 年 11 月 15 日於會館

召開本會第 8 屆法規研究委員會、教育訓練委員會第 2次聯席會議。 

101/11/10 彰化縣政府舉辦「慶祝 101 地政節登山健行暨地政業務宣導活動」，地點

於彰化師大寶山校區，本會參加人數約 195 人。 

101/11/11 會員周玉珠之公公往生告別式，本會除致花圈一對敬表哀悼之意，並依

婚喪禮儀辦法致奠儀金，本會參加告別式有阮理事長森圳、陳常務監事

美單及邱理事銀堆。 

101/11/12 通知全體會員台中市不動產聯盟訂於 101 年 11 月 24 日假台中市政府市

政中心廣場舉辦「閃亮地政、讓愛發光 愛心園遊會」邀請中部縣市不動

產業界，產官學所有成員參與，本會將共襄盛舉並鼓勵會員參加，凡參

加活動之會員，本會將贈送 100 元園遊卷，並可參加摸彩。 

101/11/12 通知全體會員財政部國有財產局台灣中區辦事處彰化分處訂於 101 年 11

月 28 日舉辦「101 年度國產業務法令說明會」教育訓練，講題/主講人分

別為：出租法令介紹/李課長曉玫、讓售法令介紹/賴股長廷周、通行權

法令介紹/鄭股長永鈴及綜合座談/許主任禎彬。 

101/11/13 本會 101 年 11 月 7 日與彰化縣政府水利資源處、地政處聯合舉辦「山坡

地管理與安全維護教育宣導」教育訓練，有二名會員於講習過程中途離

場，紀律委員會將依規定處理。 

101/11/13 本會 101 年 11 月 7 日與彰化縣政府水利資源處、地政處聯合舉辦「山坡

地管理與安全維護教育宣導」教育訓練，有七名會員報名後未出席亦未

請假，紀律委員會將依規定處理。 

101/11/13 本會 101 年 11 月 7 日與彰化縣政府水利資源處、地政處聯合舉辦「山坡 
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地管理與安全維護教育宣導」教育訓練，有二名冒名頂替會員參加講習，

紀律委員會將依規定處理。 

101/11/15 本會於會館召開第 8 屆第 2 次會務推展委員會會議及法規研究委員會、

教育訓練委員會第 2 次聯席會議。。 

101/11/19 通知溪湖區理監事於 101 年 11 月 25 日參加會員謝碧素之婆婆往生告別

式。 

101/11/19 本會阮理事長森圳出席參加台中市政府及台中市不動產聯盟假臺中市政

府 301 會議室召開愛心園遊會宣傳記者會，宣傳 11 月 24 日假台中市政

府市政中心廣場舉辦閃亮地政、讓愛發光 愛心園遊會，敬請會員蒞臨參

加共襄盛舉。 

101/11/23 行文彰化縣政府地政處檢送修訂「彰化縣績優地政士獎勵要點」意見表。 

101/11/25 會員謝碧素之婆婆往生告別式，本會除致花圈一對敬表哀悼之意，並依

婚喪禮儀辦法致奠儀金，本會參加告別式有阮理事長森圳及陳理事仕昌。 

101/11/28 財政部國有財產局台灣中區辦事處彰化分處舉辦「101 年度國產業務法令

說明會」教育訓練。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

待人退一步，愛人寬一寸， 

在人生的道路中就會活的很快樂。 
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大  綱 

▲壹、前言 

▲貳、商標法概論 

▲參、行政救濟與行政訴訟 

▲肆、民事保護與刑事處罰 

▲伍、案例解析 

▲陸、結論 
 
 

 
 
 

 

 

 

 

  

 

論商標專用權之保護 

蔣龍山/彰化縣地政士公會理事·法律學碩士 
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孝敬父母，不是只育金錢、 

用嘴巴；要用心、用行動。 

父母在是您最大的福氣， 

應時時孝順。 
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實用土地登記案例研析－ 

共有物分割登記 
文/鄭竹祐 

【案例一】 

甲、乙、丙共有一建地，經判決共有物分割確定後，因另行協議分配結果，試

問可否放棄判決確定證明書不用而以協議共有物分割方式辦理？ 

【參考法令】 

1.內政部 71 年 2月 5 日台(71)內地字第 61743 號  

要旨：法院判決分割確定後，雙方當事人可持憑分割協議書辦理 

內容：共有物分割經法院判決確定後，如雙方當事人再經協議，持憑分割協議書 

申辦共有物分割登記時，地政機關應予受理。 

【解析】 

1.按判決共有物分割係屬形成判決之一種，於判決確定之時起，即生共有關係終止

及各自取得分得部分所有權之效力，不以登記為生效要件。 

2.判決共有物分割確定後，可否再由當事人持憑分割協議書協議辦理乙案，內政部

71 年 2 月 5 日台內地字第 61743 號函係採肯定意見，但該函並未釋有理由，故於

法理上易啟人疑義，蓋判決共有物分割係屬形成判決之一種，其所有權於終局判

決當時已產生變動，僅係未登記而已，則判決後何以能再依判決前，即登記資料

所載共有關係另行協議分割？筆者認為，上揭函釋雖未定有理由，但亦認同肯定

之見解，理由如下： 

(1)判決確定後，雖已產生權利狀態之變動，然並無限制不可就判決分割後之權利

狀態再協議。 

(2)倘判決確定之權利人於登記完畢前即就判決分割後之權利狀態再協議，僅因限

於登記資料現況之狀態填寫，難謂其未有再協議之事實。 

(3)況協議分割之資料登記機關無從審認其是否處於終局判決狀態，無從亦無依據

駁回其登記之申請。是以，協議分割者已由當事人全體同意，即便棄判決確定

證明書不用，登記機關仍應受理。至已辦理判決標示分割者，應接續辦理判決

共有物分割，而不可改辦協議共有物分割，始符合判決主文諭示意旨，反之，

如已辦理協議標示分割者，亦應接續辦理協議共有物分割，而不可改辦判決共

有物分割，其道理同。 

【解答】 

判決共有分割後，雖未辦理登記但因其屬形成判決之性質，故其權利狀態事實
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上已有變動。甲、乙、丙棄判決確定證明書不用而改以協議方式辦理分割，法理上

應可視為就判決後之權利狀態再行協議，故以判決前之權利狀態辦理協議共有物分

割時，登記機關應予受理。 

【案例二】 

甲、乙、丙共有一建地，經判決共有物分割確定後，甲、乙欲申辦判決共有物

分割登記時，卻發現被告丙在判決確定前已有查封登記，問此案是否仍可辦理？又，

被告丙之查封係在判決確定後才登記，問此案是否仍可辦理？ 

【參考法令】 

1.內政部 74 年 1月 7 日台(74)內地字第 283984 號函  

要旨：共有土地之共有人中一人或數人之應有部分，經法院囑託辦理查封等登記

後，未為塗銷前，他共有人得持憑法院確定判決申辦共有土地分割登記 

內容：一、按共有物之應有部分經實施查封後，共有人(包含執行債務人及非執行

債務人)仍得依民法第 824 條規定之方法，請求分割共有物。惟協議分割之

結果有礙執行效果者，對債權人不生效力。至於裁判分割，係法院基於公平

原則，決定適當之方法而分割共有物，自不發生有礙執行效果之問題，債權

人即不得對之主張不生效力。(最高法院 69 年 7 月 29 日 69 年度第十四次民

事庭會議決議參照)。是共有土地之共有人中一人或數人之應有部分經法院

囑託辦理查封、假扣押、假處分或破產登記後，未為塗銷前，他共有人依法

院確定判決申辦共有土地分割登記，登記機關應予受理。二、登記機關受理

該項登記，於辦理標示變更登記時，應將查封、假扣押、假處分或破產登記

僅轉載於原被查封、假扣押、假處分或破產登記之共有人分割後取得之土地

上。原登記用紙所有權部該查封、假扣押、假處分或破產登記次序之其他登

記事項欄，應記明「因分割轉載於某地號」並於其備註欄記明分割事由及日

期，同時將該項查封、假扣押、假處分、破產登記註銷。登記完畢並通知原

囑託登記之執行法院及原債權人。 

2.內政部 88 年 8月 18 日台(88)內中地字第 8804614 號函  

要旨：共有土地經法院判決分割確定後，於辦理登記前，共有人之一之部分應有部

分經辦畢查封登記，於該查封登記未塗銷前，其他共有人持憑法院確定判

決，申辦共有土地分割登記時，地政機關應先洽原囑託查封登記之法院 

內容：案經函准司法院秘書長 88 年 7 月 30 日(88)秘台廳民一字第 15816 號函以：

「按依民法第 759 條規定，裁判分割共有物，於判決確定時起，即生共有關

係終止及各自取得分得部分所有權之效力，不以登記為生效要件。不動產經

裁判分割確定後，辦理分割登記前，經法院囑託查封登記，嗣地政機關於受

理共有人依確定判決為分割登記時，該不動產之查封效力如何，及應如何執

行查封行為，仍應由地政機關洽原囑託查封登記之法院辦理。」，準此，本

案既經台灣桃園地方法院以88年 4月9日桃院華民執七字第7912號函復大
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溪地政事務所略以：「…應將查封登記移轉於被查封之共有人分得之部分，

使查封效力繼續存在。」，本部同意大溪地政事務所依該函示意旨受理申辦

共有土地分割登記，並將查封登記轉載於被查封之共有人分得之部分；另於

辦竣登記後，通知執行法院及債權人。 

【解析】 

1.按土地登記規則第 141 條規定，土地經法院囑託辦理查封、假扣押、假處分或破

產登記後，未為塗銷前，登記機關應停止其權利有關之新登記。所謂「應停止與

其權利有關之新登記」係一種抽象之概念，其目的係為防止土地經限制登記後變

更權利之狀態而影響債權人之權利。實務上凡涉及所有權變更者，如買賣、贈與、

共有物分割等，原則上均在禁止之列，但如住址變更、更名、門牌整編等登記，

對於債權人之請求無涉，屬無礙禁止處分之登記，尚可准予登記。 

2.至判決共有物分割登記，如已有查封或其他限制登記，是否准予辦理乙案？解釋

上採取肯定說，最高法院 69 年第十四次民庭會議認為裁判分割係法院基於公平原

則，決定適當方法而分割共有物，不發生有礙執行效果之問題，債權人亦不得主

張對之不生效力。而實務上裁判分割者，共有人多數均可受有土地之分配，故認

裁判分割無礙查封之效力似有理由，但筆者認為，若裁判分割後許已有查封之部

分共有人未受有土地分配而由其他共有人以價金補償，如查封之效力無從轉載於

其應分配之價金上，稱其不發生有礙執行效果，則難謂不無疑義。有鑑於此，民

法特別增訂了 824-1 條，使受有補償之共有人對其他共有人取得之土地有法定抵

押權，據以保護其利益，可茲參照。 

3.法院於判決確定前即已有查封之存在，顯見該查封對於該裁判分割之有無礙已受

有法院之考量，故登記機關僅須將該查封事項轉載於被查封人分割後取得之土地

上，而無須審核該轉載是否有礙執行效果。 

4.至判決確定後，共有人之應有部分始經法院囑託辦理查封登記者，其裁判分割之

方式是否有礙執行之效果，尚非登記機關所能審認，故仍應由登記機關洽詢原囑

託查封之法院後始得辦理。 

【解答】 

1.本案共有人丙於判決確定前即已有查封之登記，可推斷法院已有審酌以公平適當

之方法而分配，不發生有礙執行效果之問題，故本案仍可辦理，登記機關僅須將

該查封之事項轉載於丙分割後所取得之土地即可。 

2.丙於判決確定後，其應有部分始經查封，對該裁判分割之方式是否有礙該查封之

效力，尚非登記機關所能審認，故應由登記機關洽詢法院後始得予辦理。 
 

口說好話，心想好意，身行好事。 
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家用清潔劑之製造與管理－ 
以高級洗碗精、浴廁清潔劑、家庭專用漂白水為例 

蔣龍山 碩士/本會理事·色田實業有限公司(化工)負責人 
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做好事不能少我一人，

做壞事不能多我一人。
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話多不如話少，話少不如話好。 

望對同業們有所幫助，尤其有心在這清潔領域創業的同業先進，尚

請批評與指教。 
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聰明的人得失心重， 

有智慧的人勇於捨得。 

意小本創業的同道們，因為此報告的出爐而有助於他們，進而讓他們

創業成功，這是本人此次研究的目的。 
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(水) 
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ㄧ個人的快樂， 

不是因為他擁有的多，

而是因為他計較得少。
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要原諒一個無心傷害的人， 

不能做一個輕易被傷害的人。
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理直氣和，得理要饒人。
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生氣是一種瘋病， 

醜化了自己。 
 

原諒別人就是善待自己。
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範圍至廣，要精細的分類，亦殊不容易。但此次製造程序之作業研

究，只就本人歷年所累積的一點一滴經驗和吸取化工界的寶貴心

得，就此三則清潔劑之製造程序，化繁為簡，以務實的做法，只要

同業們依照配方及製造流程逐一去做，便可以製造出這三種產品出

來。各位同道們！大家都已經是賢達之士了，至少亦在初中或國民

中學唸過物理、化學等理化課程，相信同道們會更有信心才是，你

們說，對嗎？祝福有心創業的同道們、順利成功！ 

對社會與其擔心， 

不如化作信心， 

更要付出一份愛心。 

 

真正的愛心， 

是照顧好自己的這顆心。
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塵世裡最貴重的禮物是原諒。 
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道們須 

ㄧ個人的快樂， 

不是因為他擁有的多，

而是因為他計較得少。
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人生最大的成就， 

是從失敗中站立起來。 


